GUGIC, KOVACIC & KRIVIC

ODVJETNICKO DRUSTVO + LAW FIRM

Na posl. br: Z-14918/2023

OPCINSKI SUD U SPLITU
Poseban zemljiSnoknjizni odjel u Kastel Luksi¢u
Kastel Luksi¢

U Zagrebu, 04.07.2025. godine

Predlagatelj: STANOVI JADRAN d.d., Split, Kralla Zvonimira 14/1X, OIB: 88680117715,
zastupano po odvjetnicima iz Gugi¢, Kovaci¢ & Krivi¢ — odvjetni¢ko drustvo d.o.o.,
Zagreb, Radnicka cesta 52/VII

Protustrane: VAGE LUKAVEv(v:KI d.o.o., Varazdin, Ante Kovadi¢a 2, OIB: 32970725572,
IVAN LUKAVECKI, Zagreb, Ulica Tita Brezovackoga 3, OIB: 31103609951

ZALBA
Punomoc¢ u spisu Predlagatelja protiv rjeSenja Opcinskog suda u
Dokaz o uplati sudske pristojbe Splitu, Poseban zemljiSnoknjizni odjel u Kastel

Luksi¢u od 02.06.2025. god.

L. Predlagatelj je dana 20.06.2025. god. zaprimio rjeSenje Opcinskog suda u Splitu, Poseban
ZemljiSnoknjizni odjel u Kastel LukSicu posl. br. Z-14918/2023 od 02.06.2025. god. (u daljnjem
tekstu: RjeSenje). Tockom |. predmetnog rjeSenja, ispravljeno je rjeSenje istoga suda broj Z-
7138/2023 od 03.03.2023. god. i to u dijelu gdje je pogreSno naznacen OIB predlagatelja. Tockom
[l. predmetnog rieSenja odbijen je prigovor predlagatelja kao neosnovan te je potvrdeno rieSenje
Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknijizni odjel u Splitu, Poseban zemljiSnoknjizni odjel Kastel Luksi¢
posl. br. Z-7138/2023 od 03.03.2023. god., dok je tockom IIl. naloZena zabiljezba odbijanja prigovora
gornjeg poslovnog broja, a tockom IV. provedba upisa iz spomenutog rjeSenja pred naslovnim
sudom.

Il. Predlagatelj ovime podnosi zalbu protiv tocke I1., Ill. i V. rjeSenja iz svih Zalbenih razloga i to
kako slijedi.

lll.  Naime, predlagatelj je dana 09.02.2023. god. pred Trgovackim sudom u Varazdinu podnio
tuzbu radi niStetnosti / pobijanja pravnih radnji duznika (s eventualno kumuliranim tuzbenim
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zahtjevima) protiv I-tuzenika, drustva DARY d.0.0. u steaju, Cakovec, Ulica Tina Ujeviéa 20, OIB:
25321510881, a koje su na Stetu tuZitelja, drustva STANOVI JADRAN d.d., Split, Kralja Zvonimira
14/1X, OIB: 88680117715, ovdje predlagatelja, bile poduzete s Il-tuzenikom, drustvom VAGE
LUKAVECKI d.0.0. Varazdin, Ante Kovacica 2, OIB: 32970725572, lll-tuzenikom, Ivanom
Lukaveckim iz Zagreba, Ulica Tita Brezovackog 3, OIB: 31103609951, te IV-tuZzenikom, lvicom
Tkaléecom iz Cakovca, Ulica Tina Ujeviéa 20, OIB: 47629796129, i to sklapanjem prividnih ugovora
o kupoprodaji nekretnina i ugovora o zajmu, i to na jedinoj imovini iz koje bi tuZitelj mogao namiriti
svoje dospjelo potrazivanje prema |-tuzeniku, odnosno drustvu DARY d.o.0. u steCaju.

Dokaz: uvid u spis.

Naslovni je sud, po podnesenom prijedlogu predlagatelja od 10.02.2023. god. radi upisa zabiljeZbe
tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji te zabiljeZbe spora, izvrSio samo upis zabiljezbe tuzbe
radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige naslovnog
suda u zk. ul. 519 zk. ul. 601, sve k.0. 313530, Labin (u daljnjem tekstu: Nekretnine).

Odluéujuci o prigovoru predlagatelja protiv rjeSenja naslovnog suda broj Z-7138/2023 od 03.03.2023.
god. naslovni je sud pobijanim RjeSenjem odbio upisati zabiljeZbu spora na predmetnim
Nekretninama obrazlozivsi kako je u odnosu na konkretnu situaciju, prema sudskoj praksi, ako se
traZi zabiljezba spora, a zemljiSnoknjiznom sudu se podnese tuzba radi pobijanja duznikovih pravnih
radnji, zemljiSnoknjizni sud ¢e odbiti izvrSiti zabiljezbu spora. Ukoliko bi se uz zabiljezbu spora traZila
i zabiljeZba pobijanja duznikovih pravnih radnji, dopustit Ce se potonja zabiljezba, a kako navodi sud,
kako je zemljiSnoknjizni referent i napravio rjeSenjem od 03.03.2023. god.

Pritom, sud propusta uvidjeti kako su u konkretnom slucaju ispunjene pretpostavke za upis
kako zabiljezbe tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji (koja zabiljezba je i upisana),
tako i zabiljezbe spora.

Naime, Clankom 86. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/2019, 128/2022, 155/2023,
127/2024 — u daljnjem tekstu: ZZK), propisano je kako je zabiljezba spora upis kojim s €ini
vidljivim da se glede knjiznog prava vodi pred sudom ili drugim nadleznim tijjelom postupak
Ciji bi ishod mogao utjecati na uknjizbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili opterecenje
toga prava.

Stavkom 2. istog &lanka odredeno je da zabiljezba spora ima ucinak da pravomocna odluka
donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna prava nakon Sto je
prijedlog za zabiljeZbu spora zaprimlien kod zemljiSnoknjiznog suda. Stavkom 3. odredeno je da kad
je zabiljeZeni spor dovrSen odlukom po kojoj stranki pripada pravo, dosudeno pravo dobiva ono
mjesto u prvenstvenom redu koje mu je bilo osigurano zabiljezbom spora.

U odnosu na spomenutu zakonsku odredbu, to¢nije stavak 1. iste koji opisuje knjizna prava,
predlagatelj istiCe kako navedenim pojam ukljucuje ne samo prava vlasnitva i druga stvarna prava,
vec i odredena obvezna prava, odnosno prava koja proizlaze iz obveznopravnih odnosa.



Iz tuzbe koja prilezi spisu, a koja je dostavljena uz prijedlog predlagatelja podnesen dana 10.02.2023.
god., jasno proizlazi kako se u odnosu na tuzbeni zahtjev gdje se traZi utvrdenje nistetnosti ugovora
o0 kupoprodaji, tuzitelj, ovdje predlagatelj, trazi uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja, odnosno
brisanje knjiznih prava protustranaka. Uvazajuéi tuzbu koju je tuzitelj, ovdje predlagatelj podnio,
o€ito je da se glede knjiznog prava upisanog u zk. ul. 519 i zk. ul. 601, k.0. Labin, vodi spor,
dakle ispunjenje su sve zakonske pretpostavke, a u vezi s ¢lankom 86. ZZK-a, za upis
zabiljezbe spora na predmetnim Nekretninama.

Cinjenica da su u konkretnom sluéaju ispunjene sve zakonske pretpostavke za upis zabiljezbe spora
na predmetnim Nekretninama, potvrduje i aktualna sudska praksa, i to rjedenje Zupanijskog suda u
Varazdinu broj Gz Zk-529/2022 od 21.11.2022. god. gdje je u obrazlozenju rjeSenja navedeno kako
su ,,...za predloZenu zabiljezbu spora ispunjenje opce pretpostavke za predloZeni upis iz ¢lanka 117.
Stavka 1. ZZK kao i posebne pretpostavke propisane Clankom 86. stavkom 1. ZZK buduci je
predlagateljica podnijela tuzbu protiv protustranaka izmedu ostalog i radi uspostave
zemlji§noknjiznog stanja na nekretnini upisanoj u zk. ul. 1092. k.o. S., zk..br. 1574/1 - oranica G.
povrsine 1025 m2 te da je protustranka A.S.G. duzna trpjeti brisanje svojeg prava viasnistva
upisanog na temelju ugovora o kupoprodaji nekretnine zakljucenim 14. srpnja 2020. izmedu
protustranaka za koji traZi da se utvrdi nistetnim. Stoga bi ishod povodom navedene tuzbe
predlagateljice mogao utjecati na uknjizbu knjiznog prava tuziteljice.

Dokaz: rjeenje Zupanijskog suda u Varazdinu broj GZ Zk-529/2022 od 21.11.2022. god.

IV.  Nadalje, suprotno obrazloZenju pobijanog RjeSenja, relevantna sudska praksa, ukazuje na
upravo suprotan zaklju¢ak iz pobijanog Rjesenja, odnosno da je moguce upisati i zabiljezbu
spora, kao i zabiljezbu tuzbe radi pobijanja pravnih radniji.

Tako se u rje$enju Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj Gz Zk-29/2021 od 10.06.2021. god. navodi:
»..predmetna tuzba podnesena je radi utvrdenja nistetnosti Ugovora o doZivotnom uzdrzavanju te
radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji, pri éemu se istice da su razli¢iti pravni uinci zabiljezbe
spora i zabiljezbe pobijanja duznikovih pravnih radnji. Kako je zabiljezbom poslovni broj Z-
10768/18 zabiljeZena tuzba radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, a s obzirom na to da on u ovom
postupku predlaZe i zabiljeZbu spora radi utvrdenja niStetnosti, smatra kako je pogreSan zakljuak
suda prvog stupnja da se takva zabiljeZba spora ne moZe odrediti, jer je temeljem iste tuzbe ve¢
izvrSena zabiljezba pobijanja duZnikovih pravnih radnji. ....Sud prvog Stupnja navodi kako
predlagatelj ima izbor hoce li traZiti zabiljeZbu spora ili zabiljeZbu tuZbe radi pobijanja duznikovih
pravnih radnji te da u konkretnom slucaju, u kojem je na temelju predmetne tuzbe vec izvrSena
zabiliezba pobijanja duznikovih pravnih radnji, nema mjesta dvostrukoj odnosno ponovnoj zabiljezbi
te iste tuzbe....Stoga, kako iz navedene tuzbe proizlazi da je najprije postavijen tuzbeni zahtjev na
utvrdenje nistetnosti navedenog Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju, a potom je, ukoliko sud nade
da taj zahtjev nije osnovan, zatraZzeno da se donese presuda kojom navedeni Ugovor o doZivotnom
uzdrzavanju gubi ucinak prema tuZitelju u dijelu u kojem je potrebno za namirenje gore navedene
tuZiteljeve trazbine prema 1. i 2. tuZenicima (eventualna kumulacija tuzbenih zahtjeva), razvidno je
kako je zakljucak suda prvog stupnja da se na temelju te tuzbe ne moze odrediti zabiljezba spora
radi utvrdenja nistetnosti Ugovora, jer je vec zabiljeZena tuzba radi pobijanja duznikovih pravnih
radnji, potpuno promasen. Naime, radi se o zapravo dva tuzbena zahtjeva pri ¢emu u ovom
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trenutku nije moguce zakljuciti koji ¢e od tih zahtjeva biti prihvacen. Stoga, nikako se ne moze
prihvatiti zakljucak suda prvog stupnja da se ne moze izvrSiti zabiljezba spora na osnovu
prvog tuzbenog zahtjeva, jer je ve¢ izvrSena zabiljezba tuzbe na osnovu drugog tuzbenog
Zahtjeva.”

Dokaz: rjesenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj GZ Zk-29/2021 od 10.06.2021. god.

Predlagatelj napominje kako je upravo gornju praksu, gdje je izriCito potvrdena moguénost
istovremenog upisa dviju zabiljezbi u istovjetnoj €injeniénoj situaciji, dostavio uz svoj prigovor
protiv rjeSenja naslovnog suda broj Z-7138/2023. Dakle, prema sudskoj praksi, sud ne moze
odbiti izvrsiti zabiljezbu spora ukoliko se sudu podnese prijedlog za zabiljezbu tuzbe radi
pobijanja duznikovih pravnih radnji.

Dakle, temeljem iste tuzbe, u situaciji kada je postavljen eventualno kumulirani tuzbeni zahtjev,
moguce je upisati dvije zabiljeZbe, a Sto je u konkretnom slu€aju predlagatelj upravo i traZio. Naime,
kao $to je i u spomenutom rjeSenju Zupanijskog suda u Velikoj Gorici navedeno, rije¢ je o dva
tuzbena zahtjeva u odnosu na koje nije moguce donijeti zaklju¢ak koji ¢e od istih biti prihvacen.
Stoga, ne bi se radilo ni o kakvoj dvostrukoj ili ponovnoj zabiljezbi tuzbe.

Rije€ je o potpuno razliCitim zabilieZbama, koje se upisuju na osnovi razlicitih zakonskih pretpostavki,
pa isto tako proizvode razli¢ite pravne ucinke. Ukoliko su ispunjenje sve zakonske pretpostavke za
upis obje zabiljeZbe (zabiliezbe spora te zabiljeZbe tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji), a
S$to u konkretnom slucaju jesu, ne postoji zapreka za upis i jedne i druge zabiljezbe. Odnosno, u
konkretnom slucaju ne postoji zapreka za upis zabiljezbe spora na Nekretninama.

Zaklju€no, predlagatelj navodi kako je dana 25.04.2025. god. u postupku P-11/2023 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Varazdinu izmedu tuzitelja, ovdje predlagatelja, te I-tuzenika, Il-tuzenika, IlI-
tuzenika te IV-tuzenika, sklopliena sudska nagodba, i to na nacin da je istom utvrdeno, izmedu
ostalog, da su nistetni Ugovor o kupoprodaji nekretnine skloplien 16.05.2017. god., a kojim je |-
tuzenik DARY d.o0.0. u ste€aju prenio vlasnistvo nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog
suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Kastel Luksi¢, k.o. 313530, Labin, zk. ul. 519, k. br. 2964/14
PASNJAK, povrsine 990 m?, na ll-tuzenika VAGE LUKAVECKI d.o.0., te Ugovor o kupoprodaji
nekretnine skloplien 16.05.2017. god. kojim je I-tuzenik DARY d.0.0. u stecaju prenio vlasnistvo
nekretnine upisane u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Kastel LukSic,
k.0. 313530, Labin, zk. ul. 601, k&. br. 2964/16 PASNJAK povrsine 2752 m?, na lll-tuZenika lvana
Lukavéekog. Istom sudskom nagodbom, naloZeno je Opcinskom sudu u Splitu, ZemljiSnoknjiznom
odjelu Kastel Luksi¢ upis brisanja zemljiSnoknjiznog stanja na Nekretninama nastalim na osnovi
sklopljenih Ugovora o kupoprodaiji, tako da se na nekretnini upisanoj u zk. ul. 519, k.o. Labin, briSe
pravo vlasnistva sa imena Il-tuzenika VAGE LUKAVECKI d.o.0. uz istovremeni upis na ime |-
tuzenika DARY d.0.0. u ste€aju, a da se na nekretnini upisanoj u zk. ul. 601, k.o. Labin, briSe pravo
vlasnistva sa imena Ill-tuZenika Ivana LukavCekog uz istovremeni upis na ime |-tuzenika DARY d.0.0.
u stecaju.

Dokaz: zapisnik sa rocista odrZzanog pred Trgovackim sudom u VaraZdinu broj P-11/2023 od
25.04.2025. god.
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VI.  Sukladno svemu gore iznesenom, nedvojbeno su ispunjene sve pretpostavke za upis
zabiliezbe spora na predmetnim Nekretninama, a €injenica da je ve¢ upisana zabiljeZba tuzbe radi
pobijanja duznikovih pravnih radniji ni na koji na¢in ne mijenja Cinjenicu da su sve pretpostavke za
upis zabiljeZbe spora ispunjene te da je navedeni upis na Nekretninama potrebno dopustiti.

Stoga predlagatelj predlaze da drugostupanjski sud, usvoji Zalbu predlagatelja u cijelosti te preinaci
pobijano rjeSenje na nacin da dopusti predlozeni upis zabiljezbe spora na Nekretninama, s
prvenstvenim redom na dan kada je prijedlog predlagatelja zaprimljen kod naslovnog suda te nalozi
njegovu provedbu uz istovremeno brisanje zabiljeZbe odbijenog prijedloga, podredno dopusti upis
zabiliezbe pokretanja postupka s prvenstvenim redom upisa na dan kada je prijedlog predlagatelja
zaprimljen kod naslovnog suda te naloZi njegovu provedbu.

STANOVI JADRAN d.d.,
po punomocniku:
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